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UGOVOR

O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
NA AERODROMU NIKOLA TESLA BEOGRAD

Zakljucen izmedu:

1. AD AERODROM NIKOLA TESLA BEOGRAD
11180 Beograd 59
koga zastupa Generalni direktor Velimir Radosavljevi¢
Tekuéi ra¢un: 240-0544514301500-65
Mati¢ni broj pred.: 07036540
Sifra delatnosti pred.: 5223
PIB: 100000539
(u daljem tekstu: Zakupodavac), s jedne strane

2. “GAME PLANET COMPANY” d.o.0. Beograd
Gandijeva br.66/3, 11070 Novi Beograd
koga zastupa Direktor Miroslav Buha
Matiéni broj pred.: 17519646
Sifra delatnosti pred.: 9200
PIB: 103182189
(u daljem tekstu: Zakupac), s druge strane

X

Beograd, Jul 2012. god.




AD AERODROM NIKOLA TESLA BEOGRAD Ugovor o zakupu poslovnog prostora

Upravni odbor AD Aerodrom ,Nikola Tesla“ Beograd je na sednici odrzanoj dana
21.06.2012. godine doneo Odluku broj 04-89/1, kojom je pokrenuo postupak davanja
u zakup poslovnog prostora na Aerodromu ,Nikola Tesla" broj 2201 koji se sastoji od
prostora broj 2201/1 i broj 2201/2, a koji se nalazi na spratu Terminala 2, na
katastarskoj parceli broj 3739/1, broj ZKUL 3911, KO Suréin, na kojoj je kao korisnik
upisano AD Aerodrom ,Nikola Tesla“ Beograd.

Na osnovu pomenute Odluke, pokrenut je postupak davanja u zakup navedenog
poslovnog prostora oglasavanjem u dnevnom listu Politika od 29.06.2012. godine.

Nakon sprovedenog postupka, Nadzorni odbor AD Aerodrom Nikola Tesla Beograd
na sednici odrzanoj dana 17.07.2012. godine doneo je Odluku broj 05-31/1 kojom se
daje u zakup navedeni prostor privrednom drustvu , GAME PLANET COMPANY*“ sa
sediStem na Novom Beogradu, ul. Gandijeva 66/3.

Shodno navedenom, ugovorne strane zakljuéuju sledece:

Clan 1.

Zakupodavac daje a Zakupac prima u zakup poslovni prostor broj 2201, ukupne povrsine

154,88 m” na spratu Terminala 2 na Aerodromu Nikola Tesla Beograd, prema skici u
prilogu ovog ugovora.

Clan 2.

Zakupom poslovnog prostora iz ¢lana 1. ovog ugovora, Zakupac stice pravo da
koristi odgovarajuce zajednicke uredaje, instalacije i opremu zgrade (struja, voda,
klimatizacija, Cis¢enje, tekuée odrzavanje) koliko je to potrebno za normalno
koriSéenje zakupljenog poslovnog prostora.

Clan 3.

Zakupac se obavezuje da zakupljeni prostor koristi isklju¢ivo za obavljanje poslova iz
delokruga registrovane delatnosti i da zakupljeni prostor u druge svrhe ne koristi.
Zakupac garantuje da je osnovan u svemu u skladu sa zakonima Republike Srbije.

Zakupac se obavezuje da ce se prilikom koris¢enja zakupljenog poslovnog prostora
ponasati sa paznjom dobrog privrednika i pri tome se pridrzavati pravila ku¢nog reda
i namenskog kori§éenja poslovnog prostora.

Zakupac se obavezuje da u objektu nece prodavati alkoholna i bezalkoholna pica
kao i da ¢e postovati i sporovoditi kontrolu zabrane pusenja u objektu, koja vazi za
kompletan radni i javni prostor na Aerodromu Nikola Tesla Beograd.

Clan 4.

Zakupac je odgovoran za pogorsanje stanja poslovnog prostora, uredaja, instalacija i
opreme do koga je doslo usled nepravilnog kori§é¢enja istih.

Zakupac se obavezuje da o svom trosku predmetni poslovni prostor opremi, privede
nameni i osposobi za nesmetano koridéenje.
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AD AERODROM NIKOLA TESLA BEOGRAD Ugovor o zakupu poslovnog prostora

Ukoliko dode do pogor$anja stanja poslovnog prostora, uredaja, instalacija i opreme,
Zakupac je obavezan da o svom trosku izvrSi sve popravke u cilju otklanjanja
ostecenja koje je sam prouzrokovao.

Clan 5.

Zakupac se obavezuje da za koris¢enje zakupljenog poslovnog prostora iz ¢lana 1.
ovog ugovora plata Zakupodavcu mesecni iznos zakupnine sa zajednickim
troskovima prema dostavljenoj ponudi i Odluci Nadzornog odbora broj 05-31/1 od
17.07.2012. godine.

Visina zakupa sa zajednickim troskovima iznosi 5.481,00 evra mesecno u dinarskoj
protivvrednosti po srednjem kursu NBS na dan nastanka poreske obaveze.

Clan 6.

Cena iz ¢lana 5. ovog ugovora iskazana je u neto iznosu bez uracunate opste stope
PDV-a.

Clan7.

Zakupodavac se obavezuje da o svakoj promeni cena obavesti Zakupca pismeno 15
dana pre primene novih cena.

Clan 8.

Ugovorne strane saglasne su da je u cilju obezbedenja plaéanja zakupnine,
Zakupac pre pocetka zakupa, odnosno po objavljenim uslovima javno objavljenog
oglasa u dnevnom listu Politika od 29.06.2012. godine, uplatio Zakupodavcu depozit
u visini (3) tri meseéne cene zakupa prostora, sto iznosi 19.402,71 evro u dinarskoj
protivvrednosti po srednjem kursu NBS na dan uplate.

Zakupac je duzan da svo vreme trajanja ugovora odrzava depozit na nivou tri
mesecne cene zakupa prostora.

Zakupcu ¢e se uplaceni depozit vratiti u roku od 5 dana od dana raskida ugovora,
ukoliko je izmirio sve obaveze po osnovu ugovora o zakupu poslovnog prostora, u
dinarskoj protivvrednosti primljenog depozita po srednjem kursu NBS na dan isplate
depozita.

Zakupac izjavom garantuje Zakupodavcu da ukoliko raskine ugovor pre nego sto
istekne peta godina zakupa ili se bilo koje pravo dato Zakupcu na osnovu ovog
Ugovora proglasi nistavim, Zakupodavac zadrzava depozit u ukupnom iznosu.

Clan 9.

Zakupac se obavezuje, da obaveze iz ¢lana 5. ovog ugovora kao i iznos zakonskog
poreza plati Zakupodavcu do 10-og u mesecu, prema ispostavljenom racunu, na
tekuci raéun Zakupodavca broj: 240-0544514301500-65 Findomestic banka a.d.
Beograd i to na osnovu ovog ugovora.

U slu¢aju prekoracenja ugovorenog roka pla¢anja, Zakupac je duzan da plati i
kamatu u visini stope zakonske zatezne kamate.
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AD AERODROM NIKOLA TESLA BEOGRAD Ugovor o zakupu poslovnog prostora

Clan 10.

Zakupac nema pravo da zakupljeni poslovni prostor daje u podzakup, niti pak da vrsi
bilo kakve prepravke na poslovnom prostoru koji koristi po ovom ugovoru bez
pismene saglasnosti Zakupodavca.

Clan 11.

Ovaj ugovor stupa na shagu danom potpisivanja ugovora a primenjivace se od
datuma sticanja uslova za pocetak rada Zakupca. Rok pripreme prostora za pocetak
rada ne moze biti duzi od 2 (dva) meseca od dana obostranog potpisivanja.

Ugovor se zakljuéuje na neodredeno vreme.

Clan 12.

Ugovor mozZe otkazati bilo koja ugovorna strana u otkaznom roku od 30 dana u
pismenoj formi od prvog ili petnaestog dana u mesecu.

Clan 13.

Zakupodavac moze otkazati ugovor, narocito u sledecim slucajevima:

1. Ako Zakupac i posle opomene od strane Zakupodavca koristi poslovni prostor
protivno ugovoru, daje u podzakup ili vrsi prepravke u poslovhom prostoru
bez pismene saglasnosti Zakupodavca.

2. Ako Zakupac ne plati dospelu zakupninu i ostale obaveze ni u roku od 15
dana posto ga je Zakupodavac pozvao na plac¢anje.

3. Ovaj ugovor moze biti raskinut ukoliko se obe strane o tome pismeno
sporazumeju uz obavezu zadrzavanja depozita pre isteka roka od 5 godina
zakupa.

4. Jednostrano i bez odlaganja ako je prostor iz ¢lana 1. ovog Ugovora potreban
Zakupodavcu za obavljanje delatnosti vazdusnog saobracaja, odnosno za
avio-kompanije, organizaciju prihvata i otpreme putnika kao i u slucaju
kori§¢enja tog prostora od strane drzavnih organa i sluzbi.

Clan 14.

Nakon prestanka zakupa Zakupac je duzan da poslovni prostor vrati Zakupodavcu, u
stanju u kome je primljen, sto ugovaraci zapisnikom konstatuju.

Clan 15.
Ugovorne strane su saglasne da za sve $to ovim ugovorom nije predvideno vaze
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Clan 16.
Ugovorne strane su saglasne da sve sporove po ovom ugovoru pokusaju da reSe

sporazumno u duhu dobrih poslovnih obi¢aja, a ukoliko to nije moguce, takve
sporove ¢e reSavati nadlezni sud u Beogradu.
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Clan 17.

Ovaj ugovor je sacinjen u 4 (Cetri) istovetna primerka od kojih su 3 (tri) za
Zakupodavca, a 1 (jedan) za Zakupca.

Zakupac: Zakupodavac:
“‘GAME PLANET COMPANY" d.o.o. AD Aerodrom Nikola Tesla Beograd
Direktor X
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